Gemeinde Pocking

Bebauungsplans Nr. 66

(11
,Dorfanger
fur die Flurnummern 840 und 843/2 sowie Teilbereiche der Flurnummer 827/2, Gemarkung
P6cking
— Entwurf —
Plandatum ... — Offentliche Auslegung

— ggf. erneute Offentliche Auslegung

— Satzungsbeschluss

Satzungspraambel

Die Gemeinde Pocking erlasst gemal 88 1 bis 4 ¢ sowie 88 8,9,10 und 13a des
Baugesetzbuches — BauGB — i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO —i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung — BayBO —i.d.F. der
Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke — BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textteil als Satzung.
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A PLANZEICHNUNG (MafR3stab 1:1.000)

B e
/ \ \\ o i
N 4 \ \ \¢ /
e, \ \\ A
~ N e \\ P /
g g B2\
s N / s A W) = 841
R R ‘950/9\:5/ C N\ /
S <. P4 N o/ /,/
\\\\/ ’ / & S /,/' Q//
3 Jac A ¥ /)
S N N A >\ PaN i \§
N - - AT \ / N\ i NZ
\ Qifi: N\ 7 % f g Y/ o)/
\ % ) . V" \ 8452 /
> % N\ | N\ /S S/ 4t
\ B N .. : \\ / / £
T 7 \ 847 \ 4 |
P | AN ( \ C | e 7SN \ p
A\ \ P P\ 1 | HBP662,8m i. NHN / ®/ ¢
A e 3 o P
\ <\ \ GR 300 }
= \V \ \
36 =Y\ > s\ GR;60
5= \ \
\ WH 6,40

4
BALLLY T
()N 4
WS
e,
(3 ).} y
s

Halle

HBP 661,8 m (. NHN
~| GR140
| GR25
| WH 6,40
| FH 8,10

iy L f;’// o /
i _ﬁﬁf*«

/l///%//;;/ | 4(7 AN

827

.\

/.
2o
V- I
FENN"-S y
N
\827/20
~\

JEERRN N 3
/ ~
/ ~
/ > ~ <
\‘\ /l‘ ~ \
N
\\ il

!.
\ }
‘ | —_venar / o /
| | % | / w | / / i
\ o B —— / | | [ /2 /
\ R ' [ = . - ) /
=3 \ \’—m L\’\J‘ /J l_/ | / ]i f \ \/ <
= < \ PR 8278 | |
| 5 | B — [ o T [ om 50 m
| E 8214 | @B, ] [
oo x | N | [ . — )/ / | | @ Il\\\\xm ]

Seite 2/20

Bebauungsplan Nr. 66 Dorfanger, Pdcking,
Festsetzungen

Planungsbiiro Skorka,
Monika Treiber

Entwurfsfassung fiir den
Bauausschuss am 06.05.2024




B FESTSETZUNGEN

1 Geltungsbereich und Abgrenzungen

1.1 - — - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, Gebiet 1.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig

2.2 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, Gebiet 2.

Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig

2.3 Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. Im Fall der Errichtung eines
Doppelhauses in WA 1 sind ausnahmsweise 4 Wohneinheiten zulassig.

24 Private Griinflache, Zweckbestimmung innerdrtliche Grinflache (Dorfanger)
Die Flache ist dauerhaft als offene Wiesenflache zu erhalten, ausgenommen sind Flachen
geman Festsetzung 9.4.1. Die Nutzung als Dauergriinland ist zulassig.

Oberirdische bauliche Anlagen, ausgenommen mobile Weidezaune bis max. 1,40 m Hohe,
sind in der Privaten Griunflache unzulassig.

Obstbéaume sind in der Privaten Grinflache zulassig, soweit sie sich nicht in den freizuhal-
tenden Flachen gemal Festsetzung 9.2 befinden.

25 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Wegbegleitender Griinstreifen®
Die Flache ist dauerhaft als offene Wiesenflache mit Gehdlzpflanzungen zu erhalten.

3 Maf der baulichen Nutzung

3.1 Hoéhenbezugspunkt in m ti. NHN Zuordnung der Festsetzungen (Nutzungsschablone)

Grundflache in m? in der Planzeichnung gemaf nachfolgenden
Grundflache fur Terrassen in m? Festsetzungen

Wandhohe in m

Firsth6he in m

3.2 Grundflache

3.21 GR 300 maximal zuléssige Grundflache, hier z.B. 300 m?

3.2.2 GR(T)60 zusatzlich maximal zulassige Grundflache fiir Terrassen, hier z.B. 60 m?

3.2.3 Die Grundflachen gemafR Ziff. 3.2.1 durfen durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
auf den bebaubaren Flachen bis zu 120 % uberschritten werden.

Im WA 2 durfen die Grundflachen zusatzlich fur ErschlieBung um 200% uberschritten werden.
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3.3 Hohe baulicher Anlagen
3.3.1 HBP661,8mi. NHN Unterer Hohenbezugspunkt in m 0. NHN zur Bestimmung der
Wandhohe, Firsthohe sowie des Gelandeanschlusses, hier z.B. 661,8
m 0. NHN
332 WHG6,40 maximale Wandhdhe, gemessen vom jeweiligen unteren Hohenbezugspunkt
geman Festsetzung 3.3.1 bis zum Schnittpunkt der Auenflache der
AuRenwand mit der Dachhautoberkante bzw. bis zum oberen Abschluss der
Wand (Attika), hier 6,40 m

3.3.3 Dachterrassen sind nur im Bereich des (Gebaude-)Riicksprungs gemaf Festsetzung 10.1
zuldssig. Fur Absturzsicherungen darf die Wandhéhe im Bereich von Dachterrassen um max.
1,10 m Uberschritten werden.

3.34 FHS8,10 maximale Firsthéhe, gemessen vom jeweiligen Hohenbezugspunkt geman

Festsetzung 3.3.1, hier 8,10 m

3.3.5 Eine Uberschreitung der Firsthéhe durch bauliche Anlagen ist nicht zuldssig. Alle baulichen
Anlagen sind unterhalb dieser Obergrenze anzuordnen. Kamine sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

3.4 Gelande

3.4.1 Im gesamten Geltungsbereich ist das natirliche Gelande ist zu erhalten. Abweichungen bis zu
+/- 0,5 m sind zulassig.

3.4.2 8 665,0 Zone mit definiertem Gelande
Das Gelande ist in diesem Bereich auf die definierte Hohe, hier z.B. 665,0 m . NHN,
anzupassen. Abweichungen von bis zu 1,0 m sind zulassig.

3.4.3 Anpassungszone
In dem mit diesem Planzeichen gekennzeichneten Bereich sind Gelandeveranderungen zur
Anpassung des Gelandes zwischen dem festgesetzten Gelande gemal 3.4.1 und dem
festgesetzten Geldnde gemanR 3.4.2 zuldssig. Das Gelande in der Anpassungszone muss
gleichmaliig verzogen werden.

3.4.4 Ausnahmsweise kénnen Geldndeveranderungen fur Abflussmulden zum Nachweis der
Notwasserwege - bzw. Rickhaltemulden im Fall von Starkregenereignissen zugelassen
werden, soweit der Baumschutz gewabhrleistet ist.

4 Baugrenzen und Abstandsflachen

4.1 L Baugrenze

4.2 WA 1 wird aus der gemeindlichen Abstandsflachensatzung ausgenommen. Damit gelten die
Abstandsflachen geman Bayerischer Bauordnung (BayBO).

4.3 Fur das WA 2 gelten die Abstandsflachen gemaf Satzung Uber ein abweichendes MalR3 der
Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung) der Gemeinde Pécking vom 01.02.2021.

4.4 Garagen im WA 1, die sich innerhalb des Bauraums befinden, durfen in Verbindung mit
Festsetzung 6.3 auch innerhalb der Abstandsflachen liegen.
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5

Verkehrsflachen

51 beschrankt 6ffentlicher Weg, gewidmet fir Ful3ganger

5.2 StralRenbegrenzungslinie

5.3 TITTTE= | eitungs- und Kanalrecht auf FInr. 840 zu Gunsten der Abwasserverband

= gtarnberger See

6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
i AL &

6.1 ! I Flache fir Garagen, offene Stellplatze sowie Nebengebaude
b e e - d

6.2 lr - gtg o 1| Flache fir offene Stellplatze
& — — — — 4 Diese durfen mit Nebengebauden oder Garagen unterbaut werden.

6.3 Garagen, KFZ-Stellplatze und Nebengebé&ude sind nur innerhalb der Flachen gemaf
Festsetzung 6.1 und 6.2 sowie innerhalb der Baugrenzen zuléassig. Daruiber hinaus sind keine
baulichen Anlagen, von denen die Wirkung eines Gebaudes ausgeht, zulassig.

7 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

7.1 Auf geneigten Dachern sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ausschlief3lich in
und auf der Dachflache zuléssig. Aufgestanderte Solaranlagen mit einer steileren Neigung als
der Neigung der dazugehdorigen Dachflache, sind unzulassig.

7.2 Auf Flachdachern sind aufgestanderte Solarpaneele zulassig, sofern sie max. bis zu 0,5 m
oberhalb der Attika liegen.

8 Einfriedungen

8.1 Wird ein Baugrundstiick oder Baugrundstticksteil durch Anpflanzungen eingefriedet, sind
ausschlie3lich Hecken aus heimischen Gewéachsen zuléssig. Die Gesamthohe darf 1,60 m
nicht Gberschreiten. Optisch, entlang der Grenze durchlaufende, lineare, immergrine
Pflanzstrukturen sind unzul&ssig.

8.2 Als kiinstliche Einfriedungen oder Zaunanlagen auf den Baugrundstiicken sind ausschlieB3lich
naturbelassene Staketen- oder Lattenz&une aus Holz mit einer max. H6he von 1,0 m zulassig.
Einfriedungen sind sockellos auszufiihren und missen einen Mindestabstand von 15 cm zum
Boden haben.

9 Grinordnung

9.1 Stlitzmauern

— Zulassige Stutzmauer
Im Ubrigen sind Stitzmauern zum Abfangen von Gelandeunterschieden nur bis zu einer Hohe
von 0,5 m zuléssig.

9.2 Sichtachse: In dem mit diesem Planzeichen gekennzeichneten Bereich ist
ausschlieBlich eine grasbewachsene Flache zuldssig. Blsche, Baume und
andere Pflanzen, die die Sicht beeintrachtigen, sind in diesem Bereich
unzulassig.
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9.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.34

9.35

9.3.6

9.3.7

9.3.8

9.3.9

Baumpflanzung, Baumerhalt sowie -ersatz, Baumschutz und Pflege

{ ) Kronenbereich bestehender Baume: In diesem Bereich sind
el Gelandeverénderungen sowie bauliche Anlagen unzuléssig.

Zu erhaltender Laubbaum

@ Zu erhaltender Laubbaum erster Ordnung

Auf den Schutz von Baumen und Gehdlzen ist bei Baumalinahmen besonderer Wert zu legen.
Bei Baumalnahmen sind Schutzvorkehrungen gemaf ,DIN 18920 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen®, Stand
2014 einzuhalten. Dabei sind insbesondere folgende Punkte zu berucksichtigen:

" Vor Beginn von Erd- und/oder Abrissarbeiten sind zum Schutz der Wurzelbereiche von
Baumen (Kronentraufe zuziglich 1,50m) ortsfeste Baumschutzzaune nach DIN 18920
zu erstellen und dauerhaft wahrend der Bauzeit zu erhalten.

= Vor Beginn der Erdaushubarbeiten sind im Wurzelbereich von Baumen (Kronentraufe
zuzlglich 1,50m) Wurzelschutzvorhange nach DIN 18920 zu erstellen und wahrend der
Bauzeit regelmafdig zu bewdassern.

= Bei baulichen Anlagen, die den Wurzelbereich von Baumen (Kronentraufe zuziglich
1,50m) tangieren, sind senkrechte Verbaumaf3nahmen (Berliner Verbau) vorzunehmen.

= Leitungstrassen sind aul3erhalb von Baumkronen zu verlegen. Ist eine Verlegung von
Leitungen im Kronenbereich unumganglich so muss der Wurzelbereich (Kronentraufe
zuzuglich 1,50 m) unterfahren werden (z.B. Spilbohrung). Ist eine Spulung z.B. aus
geologischen Grinden nicht méglich so sind Grabungsarbeiten nur in
wurzelschonender Bauweise (Handgrabung oder Saugbagger) erlaubt. Wurzeln mit
einem Durchmesser 22cm durfen nicht durchtrennt werden.

= Zufahrten und Wege innerhalb von Baumkronen mit Schutzbereichen sind nur dann
zulassig, wenn sie auf bestehenden Wegetrassen gefiihrt werden.

An diesem Standort zu pflanzender Laubbaum zweiter oder dritter Ordnung.
Der Standort kann um bis zu 3,0 m vom festgesetzten Standort abweichen.

Der festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu pflegen und in seiner nattrlichen Wuchsform
zu erhalten. Abgrabungen im Wurzelbereich (= Kronentraufbereich) und Uberfiillungen des
Wurzelbereichs sind grundsatzlich unzuldssig. Zum Schutz der Bdume ist eine Schutzzone
von 1,5 m, gemessen ab dem AufRenrand der Krone zu bericksichtigen.

Wiederanpflanzungspflicht

Festgesetzter Baumbestand, der z.B. aus Alters- oder Krankheitsgriinden verloren geht, muss
durch die Neuanpflanzung von Baumen erster bzw. zweiter Ordnung (gemaf Pflanzliste unter
Punkt 9.3.9 und 9.3.10) in einer Pflanzqualitat von mindestens 20/25 cm Stammumfang am
Standort ersetzt werden. Ersatzpflanzungen missen innerhalb des folgenden Jahres nach
dem Wegfall der Bestandspflanzung erfolgen.

Neupflanzungen
Es sind Baume erster bzw. zweiter Ordnung gemaf der Pflanzliste unter 9.3.9 und 9.3.10
innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenliste Ba&ume 1. Wuchsordnung:
Mindestpflanzgro3e: Hochstamm mit Ballen, StU 20-25 cm

Acer platanoides

Spitzahorn
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Acer pseudoplatanos Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Wildkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

9.3.10 Pflanzliste Baume 2. Wuchsordnung:
Mindestpflanzgré3e: Hochstamm mit Ballen, StU 20-25 cm

Acer campestre
Acer monspessulanum
Alnus glutinosa

Feldahorn

Franzdsischer Ahorn

Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus domestica Wildapfel
Corylus colurna Baumhasel
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Ulmus minor

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Feld-Ulme

Ausnhahmsweise kénnen davon abweichende Baumarten zugelassen werden.

9.3.11 Pflanzliste kleinkronige Obstbaume:
Mindestpflanzgrofie: Hochstamm oder Halbstamm, StU 10-12 cm

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus cerasifera Kirschpflaume
Mespilus germanica Mispel
Prunus domestica Pflaume
Prunus cerasus Sauerkirsche
Apfel
Birne

9.4 Eingriinung der bebauten Flachen

94.1 m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Pflanzung von Strauchern

und kleinkronigen Baumen (innerer Ortsrand)

9.5

In den mit diesem Planzeichen gekennzeichneten Flachen ist mindestens ein Strauch geman
Festsetzung 9.5.1 pro 4 laufende Meter innerer Ortsrand zu pflanzen. Die Straucher kénnen
gruppiert werden. Ausgefallene Straucher und festgesetzte Neupflanzungen sind spéatestens
ein Jahr nach Nutzungsaufnahme der Neubauten bzw. spéatestens ein Jahr nach Realisierung
genehmigungsrelevanter MaRnahmen oder dem Ausfall von Stréduchern herzustellen. Lineare
Pflanzstrukturen/Lebende/Geschlossene Hecken einer Pflanzenart sind nicht zulassig.

Vorgartenzone

Vorgartenbereich im WA 1
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Im WA 1:

sind in diesem Bereich mindestens 30 % dieser Fléache von baulichen Anlagen freizuhalten
und mit Stauden, Gehdlzen und Baumen (mind. ein Laubbaum erster oder zweiter
Wuchsordnung gemalR Festsetzung) zu begriinen. KFZ-Stellplatze sind in diesem Bereich
nicht zulassig.

In einem 1,5 m Streifen parallel zur Stral3enbegrenzungslinie diirfen max. zwei befestigte
Bereiche & max. 6,0 m Lange liegen. Zwischen befestigten Bereichen entlang der
StralRenbegrenzungslinie missen mindestens auf 3,0 m Lange begriinte Bereiche angeordnet
werden.

9.5.1 Pflanzliste Straucher:
Mindestpflanzgro3e: verpflanzte Straucher, Hohe 80 — 100 cm
Cornus sanguinea - Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose
Rosa multiflora vielblutige Rose
Rubus fruticosus - Brombeere
Sambucus racemosa — Roter Holunder
Sambucus nigra - Holunder
Salix viminalis - Korbweide
Salix aurita - Ohrchenweide
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Die Strauchpflanzung kann durch 30 % Ziergehdlze erganzt werden.
Einfriedungen aus Koniferen sind unzuléssig, insbesondere, wenn sie als durchgehende
Hecken angeordnet sind.

9.6 Bodenbelage
Bei Stellplatzen und Zufahrten unter 5% Steigung sind fir die Oberflachenbefestigung und
deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wie z.B. Pflasterung mit Fugenanteil, Rasengittersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke.

10 Gestaltung

10.1 Das oberste Geschoss muss talseits einen Ricksprung aufweisen. Dieser Riicksprung darf
nicht tberdacht werden und muss fiir Gebaude im WA 1 mindestens 5 m, fiir Gebaude im WA
2 mindestens 3 m betragen.

10.2  Absturzsicherungen sind ausschlie3lich im Bereich des Riicksprungs gemaR Festsetzung
10.1 zulassig.

10.3  Es sind nur Walm-, Zelt-, Sattel- oder Flachdacher zulassig. Fir Walm- ,Zelt- und Satteldacher
wird eine Dachneigung bis max. 25° zugelassen.

10.4  Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

10.5 Die Flachdacher der Haupt- und Nebengebaude sind als extensiv begrinte Flachdacher
auszubilden, dies gilt auch fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer
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11
111

11.2

12

13

Strahlungsenergie. Ausgenommen sind zulassige Dachterrassen im Bereich des Rucksprungs
gemal Festsetzung 10.1.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Flachen auf denen nicht mit wassergeféahrdenden
Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig auf dem eigenen Grundstuick uber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Sollte eine Versickerung auf dem eigenen Grundstiick nicht méglich sein, ist durch technische
MaRnahmen und Einrichtungen zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Regenruckhalteeinrichtungen, Zisternen, Rigolen etc.) eine ordnungsgemale Beseitigung
des Niederschlagswassers, ggf. Einleitung in den Niederschlagswasserkanal, sicherzustellen.

Artenschutz

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit schitzenswerten Arten zu rechnen. Im Falle von
BaumaRnahmen ist dem Bauantrag eine Untersuchung beizulegen, in der die
schutzenswerten Arten auf dem jeweiligen Grundstlick bestimmt sowie ggf. MalRnahmen zur
Umsiedelung aufgezeigt werden.

Feuerwehr

Im WA 2 ist eine gebaudenahe Feuerwehraufstellflache einzuplanen.

C HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen:

840

bestehende Flurnummer, hier z.B. 840

vorhandene Grundstiicksgrenzen

|:|:l vorhandene Haupt- und Nebengebaude, Uberbauungen mit Hausnummer,

hier z.B. Nr. 3
Schulweg StraRenbezeichnung, hier z.B. Schulweg
& naturliches Gelande in 0,25 m-Schichten mit Angabe der Héhe 0. Normalhdhen-Null,

o
& /| hier z.B. 659 m . NHN

Hinweise durch Text:

1. Gemeindliche Satzungen und Verordnungen

1.1. Garagen- und Stellplatzsatzung
Die Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Pdcking (1. Anderungssatzung liber die
Herstellung von Garagen und Stellplatzen, Stand 01.01.2021) ist einzuhalten.

1.2. Baumschutzverordnung
Die Regelungen der Baumschutzverordnung der Gemeinde Pdcking (Stand 27.12.2001) sind
einzuhalten.
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2. Schemaschnitte fiur die Gebaude

e— hierz.B.14,7 m .

'

LEGENDE

Gelandeverlauf am Bauraum Nord- bzw.
Ostseite

mogliche Gelandeveranderung Nordseite
festgesetzte Gelandeveranderung
Gelandeverlauf am Bauraum Sud- bzw.
Westseite

ggf. Stufen vom Eingang zur Terrasse

entlang der Nordseite des Gebaudes

, (Dach!)Terrasse )
§ § Geschosshdhe 3,20 m

5 WH 6,40 m
! FH8,10m

Ga/NG :

Y ' HBP 661,8 m i.NHN
s Rtm“,\i\"
<——— Bauraum ———»

~<————Flurstick —————————»

Schemaschnitt fur den Bauraum (WA 2) an der Feldafinger StralRe, Schnitt Ost-West

~«— hierz.B.16,4 m —»i

'
'
'
'
'

6650m U.NHN

, (Dach-)Terrasse  Geschosshohe 3,20m |

| Vo WH 6,40 m |
——— FH8,10m i
e i 662,8 m i.NHN !
«—— Bauraum ———»

Flurstick >

Schemaschnitt fur den Bauraum (WA 1) an der SchulstralRe, Schnitt Nord-Siid

Gelandever-
anderungen
> 0,5m moglich |

Zufahrt Ga

OK Dach Garage 668,0 m t.NHN

ggf. Duplex

— max. 6,0 m :

l«———— Bauraum ———»!
- Flurstlck

Schemaschnitt fir die Hohenlage der Garagen / Nebengebaude (WA 1)
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Schemaschnitt fir Hohenbezugspunkt, Wandhéhe, Firsthohe und Riicksprung

Mit einem Bauantrag oder sonstigem das Grundstuck betreffenden Antrag ist ein
Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem insbesondere ersichtlich sind:

- Flachen fir die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser
- Lage und Gestaltung von Einfriedungen und Nebenanlagen
- Geléande inkl. Gelandeveranderungen und Anschluss an die Fassaden

Fir die Bestimmung der ,Heimischen Gewachse” gemal Festsetzung 8.1 wird auf die
»Information der Unteren Naturschutzbehérde, Heimische Gehdlze im Landkreis Starnberg®

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis geméan Art. 7 Abs. 1 DSchG erforderlich, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu

Bei Verdnderungen am Gehdlzbestand und sonstigen Vorhaben aller Art kbnnen unter
anderem besonders oder streng geschiitzte Arten wie Vogel, Flederméause oder Amphibien
betroffen sein. Es ist sicher zu stellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdénde nach
§ 44 BNatSchG nicht berthrt werden (z.B. durch 6kologische Untersuchungen und eine
Umweltbaubegleitung). Grundsatzlich dirfen zulassige Rodungen von Gehdlzen nur in der
Zeit vom 1.10. bis zum 28.02. durchgefiihrt werden. Soweit erforderlich (z.B. bei
Hoéhlenbdumen) sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren (z.B. Nistkésten).
Werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande berthrt, so bedarf dies einer
Ausnahmegenehmigung durch die Regierung von Oberbayern.

Zum Schutz und Erhalt der Bienen und anderer Insekten wird die Ansaat bzw. Pflanzung
insektenfreundlicher, heimischer Arten (einfache ungefillte Bliiten und gestaffelte Bliihzeiten

3. Freiflachengestaltungsplan
- Baumbestandsplan und geplante Gehdélzpflanzungen
- Befestigte und zu begriinende Flachen
- geplante bauliche Anlagen
- Stellplatz- und Zufahrtsflachen
4.
(siehe Anhang) verwiesen.
5. Denkmalpflege/-schutz
beantragen ist.
6. Artenschutz
6.1. Insektenschutz
von Mérz bis Oktober) empfohlen.
6.2. Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten und Flederméausen sind bei der Beleuchtung der Garten und der
offentlichen Grinflachen folgende Punkte zu beachten: Verwendung von LED-Lampen mit
bernsteingelber oder warmweiRer Farbe, da diese einen geringen UV- und Blauanteil haben.
Es sind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die nur in einem Winkel von 20° unterhalb
der Horizontalen strahlen. Ebenso ist auf geneigte Lampen zu verzichten. Die
Lampenmasthohe ist so niedrig wie mdglich zu halten. Soweit nicht zwingend erforderlich (z.B.
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6.3.

9.2.

9.3.

aus Grunden der Sicherheit) sollen Beleuchtungen in der Nacht grundsatzlich abgeschaltet
werden. Andernfalls sollten Lampen in der zweiten Nachthélfte gedimmt und in den frihen
Morgenstunden (2 Stunden vor Sonnenaufgang) abgeschaltet werden. Es sind insektendichte,
eingekofferte Lampenkonstruktionen auszuwdhlen, die sich nicht zu Insektenfallen entwickeln
kdnnen. Bodenstrahler und Kugellampen sind unzul&ssig.

Vogelschutz

Um die Erfillung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu vermeiden, ist
gemal dem Leitfaden ,Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glasflachen® (Tab 3, Seite 27,
LAG VSW 2021) bei der Ausfiihrung stets die Kategorie 1 (Geringes Vogelschlagrisiko, S. 28)
anzustreben. Die hierfir erforderlichen Vorgaben beziiglich des Anteils frei sichtbarer
Glasflachen ohne Markierung und der Gestaltung von Fassaden und Umgebung sind zu
beachten.

Um Vogelschlag so gering wie mdglich zu halten, ist bei der Gestaltung darauf zu achten,
groRRe Glasflachen, glaserne Eckkonstruktion, verglaste Durch- und Ubergéange zu vermeiden
oder durch entsprechend deutliche Markierungen sichtbar zu machen. Auf spiegelndes Glas
sollte komplett verzichtet werden.

Bodenschutz

Sollten Aushubarbeiten stattfinden und dabei optisch oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist das Landratsamt Starnberg — Fachbereich Umweltschutz, unverziglich zu unterrichten
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
Bauarbeiten anfdllt, ist entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemalf und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fihren und dem
Landratsamt Starnberg — Fachbereich Umweltschutz auf Verlangen vorzulegen.

Baumschutz

Sind bauliche MaZnahmen in den Bereichen gemaf Festsetzung 9.3.1 und 9.3.2 sowie 9.3.3
unvermeidbar, so sind diese fachgerecht entsprechend den Empfehlungen des Landratsamtes
Starnberg ,Baumschutz auf Baustellen — Tipps zum richtigen Umgang mit Baumen* (siehe
Anhang) und unter zu Hilfenahme eines entsprechenden Fachplaners unter 6kologischen
Gesichtspunkten zu beurteilen und auszuftihren (z.B. Handgrabung, Wurzelvorhang,
Wurzelbricken) und vor Wintereinbruch wieder zu verfllen.

Wasserver- und -entsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Nutzungsaufnahme an die Zentrale Wasserversorgungs-
anlage und Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Sollte die Schmutzwasserbesei-
tigung auf einem Baugrundstiick nachweislich nicht mdglich sein, so ist die Erschliefung des
jeweiligen Baugrundstiickes erst dann gesichert und das Baurecht erst dann zu verwirklichen,
wenn ggf. notwendige Grunddienstbarkeiten im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
sind bzw. wenn der Bau eines neuen Schmutzwasserkanals abgeschlossen ist.

Auf die Entwasserungssatzung des Abwasserverbandes Starnberger See vom 27.04.2023 fr
die Schmutzwasserbeseitigung wird hingewiesen.

Der Nachweis zur Beseitigung des Niederschlagswassers sowie zur Abwendung von
Gefahren durch Starkregenfalle sowie ggf. notwendiger Grunddienstbarkeiten ist im
Bauantragsverfahren durch ein baugrundstiicks- und bauvorhabenbezogenes
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept inkl. Nachweis der Versickerungsfahigkeit und des
anfallenden Niederschlagswasservolumens zu fiihren.
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

10.

11.

12.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiillt sind und die zugehérigen technischen Regeln (TRENGW)
vom 17.12.2018 beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Sickerschéchte sind nur dann zuléassig, wenn eine
flachenhafte Versickerung nicht moglich ist. Zudem durfen keine grundwasserschiitzenden
Deckschichten durchstof3en werden.

Sollte die Niederschlagswasserbeseitigung auf dem Baugrundstiick nachweislich nicht
mdglich sein, so ist die ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes erst dann gesichert und
das Baurecht erst dann zu verwirklichen, wenn der Bau eines neuen Tagwasserkanals
abgeschlossen ist.

Die Bauvorhaben sind bei Bedarf gegen auftretendes Grund-, Hang-, Schicht- und
Quellwasser zu sichern. Es wird darauf hingewiesen, dass Grund-, Hang-, Schicht-, Quell- und
Dranwasser nicht in einen 6ffentlichen Abwasserkanal (Schmutz- oder Mischwasserkanal) des
Abwasserverbandes Starnberger See eingeleitet werden darf.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine notwendige temporéare Ableitung von
Baugrubenwasser (Grundwasserabsenkung) 0.4. rechtzeitig beim Abwasserverband
(Einleitungsgenehmigung in Kanéle) und beim Landratsamt (Wasserrecht) zu beantragen ist.

Aufgrund von Starkregenféllen ist eine Uberflutung der Gebaude méglich. Der Bauherr tragt
die Verantwortung daftir, sein Gebaude so zu gestalten, dass Fluchtmdglichkeiten in die
Obergeschosse im Notfall gegeben sind.

Die Lage der Baukdrper (Gebaudestellung) im Bauraum ist unter Berticksichtigung des
Gelandes und moglichen auflaufenden Wassermassen bei Starkregenfallen festzulegen. Der
Ablauf bzw. die Versickerung von ,auflaufendem® Wasser ist zu gewahrleisten.

Um die Schaden bei Starkregenfallen zu reduzieren, sind ggf. zudem Abflussmulden bzw.
Raume zur Wasserriickhaltung anzulegen bzw. die Grinflachengestaltung auf mogliche
Gefahren hin auszurichten.

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindern. Eine Sockelh6he von mind. 25 cm uber der Fahrbahn- bzw. Gelandeoberkante
wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

Abfallbeseitigung

Abfallbehélter sind am Tage ihrer Abholung an der nachstliegenden 6ffentlichen
Verkehrsflache ohne Behinderung des flieRenden Verkehrs bereit zu stellen.

Feuerwehrzufahrten

Betragt der Abstand zwischen Gebauden bzw. Gebaudeteilen und Verkehrsflachen mehr als
50 m, sind im Zuge des Bauantragsverfahrens Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen
nachzuweisen.

Plangrundlagen

Die aktuelle digitale Flurkarte des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Gemeinde Pdcking zur Verfigung gestellt.

Pdcking, den ..................
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Rainer Schnitzler

Erster Blirgermeister

Manuela Skorka
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Landratsamt Starnberg

Information der Unteren Naturschutzbehdrde
Heimische Gehdlze im Landkreis Starnberg

GroBkronige Baume:

Acer platanoides Spitzahorn 20-30 m frische, tiefgriindige Boden
Acer pseudoplatanus Bergahorn 20-30 m frische, tiefgriindige Boden
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 25 m tiefgriindige, feuchte, humos-sandige Boden
Fagus sylvatica Rotbuche bis 30 m frische, kalkhaltige Boden
Fraxinus excelsior Esche 20-30 m frische, mineralische Baoden, kalkliebend
Juglans regia Walnuss 20-30 m warme, mineralische Boden
Prunus avium Wildkirsche 10-25m humose, normale-frische Boden, kalkliebend
Quercus petraea Traubeneiche bis 30 m leicht lehmige, etwas trockene Boden
Quercus robur Stieleiche 20-30 m warme, trockene-frische Boden
Salix alba Silberweide 20-25m frische Boden, Auebdden, Ufer
Tilia cordata Winterlinde 20-30 m warme, nicht zu feuchte Boden
Tilia platyphyllos Sommerlinde 30m frische, nahrstoffreiche, tiefgriindige Boden
Kleinkronige Baume:
Acer campestre Feldahorn 10-15m mineralische, sandig-lehmige Boden
Betula pubescens Moorbirke 10-20 m frisch-nasse, auch moorige Boden
Carpinus betulus Hainbuche 10-20 m frische - feuchte Boden, kalkliebend
Malus communis Wildapfel bis 7m mineralische, kalkhaltige Boden
Prunus padus Traubenkirsche 10-15m mineralische, frische-feuchte Boden
Pyrus communis Holzbirne 10-15m tiefgriindige Boden, geschiitzt Lagen
Salix caprea Salweide 3-8m Auebdden, frische - trockene Boden
Salix fragilis Knackweide 10m frische - feuchte Boden, Ufer
Sorbus aucuparia Eberesche 10-15m humose - frische Boden
Sorbus aria Mehlbeere 10m kalkhaltige Boden
Sorbus torminalis Elsbeere 10-15m nahrstoffreiche, warme Baoden, kalkliebend
Taxus baccata Gemeine Eibe 10-15m frische-feuchte, kalkhaltige Boden
Straucher:
Cornus sanguinea Hartriegel 3-4m humuser Kalkboden, trocken-frisch
Corylus avellana Haselnuss 5m leicht lehmig, kalkliebend
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 3-5m frische Boden, kalkliebend
Ligustrum vulgare Liguster 3-5m kalkliebend, warm, schattenvertréaglich
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2-4m nahrstoffreiche, lehmige Boden
Prunus spinosa Schlehe 2-4m anspruchslos, kalkliebend, leicht sauere Boden
Rhamnus frangula Faulbaum 3-4m frisch-feuchter, auch mooriger Boden
Rhamnus catharticus Kreuzdorn 4-6m trocken-frischer Boden, kalkliebend
Ribes alpinum Alpenjohannisheere  2m frisch, nahrstoffreiche, humose Boden
Rosa canina Hundsrose 2-3m warmere Kalk- und Lehmboden
Rosa gallica Essigrose bis 1,5m lehmige Boden, Kalkboden
Rosa rubiginosa Weinrose 2-3m kalkliebend
Rubus fruticosus Brombeere 1-2m anspruchslos, trocken-feuchte Boden
Sambucus racemosa Roter Holunder his3m anspruchslos, lehmige Boden
Sambucus nigra Holunder 3-6m anspruchslos, frische, humose Boden
Salix viminalis Korbweide 3-4m anspruchslos, frisch-sauere Boden
Salix aurita Ohrchenweide 2-3m anspruchslos, trockene-feuchte Baden
Viburnum lantana Wolliger Schneeball  3-5m anspruchslos, kalkliebend
Viburnum opulus Wasserschneeball 2-4m feuchte Boden
Formblatt-Nr. 41_0005 Adresse der zustandigen Dienststelle, Gffnungszeiten, Allgemeiner Kontakt (Hauptgebéude):
Stand: Feb18 Ansprechpartner und weitere Informationen Landratsamt Starnberg
fiir dieses Formular: Strandbadstr. 2, 82319 Starnberg
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Landratsamt Starnberg

Information der Kreisfachberatung fir Gartenkultur und Landespflege
Baumschutz auf Baustellen - Tipps zum richtigen Umgang mit Baumen

Abgrabungen, Oberbodenverdichtungen und Anfahrschaden - leider viel zu oft kommt es auf den Baustellen zu Be-
eintrachtigungen des Baumbestandes. Dies konnte vermieden werden, wenn man rechizeitig Vorkehrungen zum
Baumschutz auf der Baustelle treffen wiirde. Die nachfolgenden Informationen sollen helfen die méglichen Schutz-
malnahmen zu erkennen und einzuhalten. Bauherr und Bewohner werden hinterher gleichermalen davon profitie-
ren. Gesunde Baume werden den Garten von Anfang an bereichern und das neue Gebaude in die Umgebung ein-
binden.

Die nachfolgenden Ausfihrungen beriicksichtigen die zu beachtende DIN-Norm 18920 - “Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen™ .

SCHUTZMARNAHMEN VOR BAUBEGINN

¢ Planungsphase:
Den sichersten und wohl effektivsten Schutz fir den Baumbestand kann man bereits in der Planungsphase ein-
flieBen lassen. Haufig lassen sich der Baumerhalt und eine Neubebauung gleichermalen verwirklichen. Dazu
bedarf es jedoch ein wenig planerisches Geschick und eine exakte Lageaufnahme der Bdume auf dem Grund-
stlick. Hierzu ist es oft hilfreich bereits frihzeitig die Kooperation mit einem Landschaftsarchitekten zu suchen.

e Schutzzdune um Vegetationsflachen und Baume:
Schon vor Baubeginn, aber auch vor einem
eventuell notwendigen Abriss eines Altbestan-
des, sind schiitzenswerte Bereiche mit einem
fest verankerten, mindestens 1,80 m hohen
Zaun abzugrenzen. Diese abgeziunten Fl3-
chen, die so grof als maaglich gehalten werden
soliten (Richtwert: 1,5 m tiber die vorhandene
Kronenbreite des Baumes), sollen vor Verdich-
tungen durch Baufahrzeuge und Lagermateria-
lien geschitzt werden. Viele Baumarten rea-
gieren sehr empfindlich auch schon auf leichte
Verdichtungen. Durch den Druck werden die
im Oberboden vorhanden Luftporen geschlos-
sen, die Folge sind Sauerstoffarmut und Faulnis
im Wurzelbereich. Der Schutzzaun ist unbe-
dingt wahrend der gesamten Bauphase zu er-
halten.

Festsetzungen Monika Treiber Bauausschuss am 06.05.2024
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Stammschutz und Baggermatratzen:

Bei beengten Verhaltnissen {z. B. bei kleinen Grundstiicken oder schwieriger ErschlieBung) kann unter Umstan-
den kein Schutzzaun eingerichtet werden. Dann sollten sorgféltig die Stamme mit einem Stammschutz aus
Holzbrettern lickenles verschalt werden. Dabei sind zwischen Brettern und Stamm Polsterelemente, wie z. B.
alte Autoreifen, zum Abpuffern anzubringen. Der Stammschutz ist notwendig, um direkten mechanischen Ver-
letzungen durch Baustellenfahrzeuge und Materialien, vorzubeugen. Um die Baume in diesen Bereichen vor
Verdichtungen zu schitzen, sollten im Kronenbereich druckverteilende Matten (z. B. Baggermatratzen) auf eine
ca. 20 cm starke Kiesschicht gelegt werden. Unter der Kiesschicht sollten zudem vorab Folien verlegt werden,
um das spatere Entfernen zu erleichtern. Auf die Baggermatratzen kann verzichtet werden, wenn unter der
Kiesschicht ein druckverteilendes Vlies ausgelegt wird. Dass diese Vorarbeiten nur ohne schweres technisches
Gerat geschehen kdnnen, ist dabei selbstverstandlich.

Aufastungen:

Das Abschneiden und Entfernen von Asten sollte méglichst unterbleiben, da nicht nur der Baum, sondem auch
die Baumasthetik darunter leidet. Wenn es sich jedoch nicht vermeiden |asst, z. B. weil fir Baufahrzeuge nicht
geniigend Platz zur Verfiigung steht, sollten diese Aste vorab, aber nur im unbedingt notwendigen Umfang,
fachgerecht entfernt werden. Dasselbe gilt natiirlich auch fiir den Schwenkarm eines Kranes. Hier solite darauf
geachtet werden, dass der Schwenkradius eingeschrankt wird, wenn Baumkronen gefahrdet werden.

WourzelschutzmaBnahmen / Wurzelschutzzaun:
Abgrabungen im Kronentraufbereich der Baume sollten zum Schutz der Wurzeln vermieden werden. Leider ist
das auf Baustellen nicht immer maglich. Wenn Wurzeln ge-
fahrdet sind, soliten diese vor Beginn der Erdaushubarbei-
ten in Handarbert freigelegt (Baggerarbeiten hierfur verbie-
ten sich, da erhebliche Wurzelabrisse zu erwarten sind)
und mit scharfkantigem Werkzeug fachgerecht durchtrennt
werden. Um das Wachstum der geschnittenen Wurzeln an-
zuregen, sind diese mit nahrstoffreichem und humosem
Material maglichst umgehend anzudecken. Hierzu ist es
meist notwendig eine Hilfskonstruktion anzubringen (Wur-
zelschutzzaun), der das Abrutschen des Erdreiches in die
Baugrube verhindert. Wenn ein sofortiges Andecken nicht
moglich sein sollte, sind die freigelegten Wurzeln vor Aus-
trocknung und Frost durch Folienbahnen provisorisch ab-
zudecken.

Abbildung  Baumschutzzaun und Wurzelschutzzaun - fachge-
rechter Wurzelschnitt - vor der Hinterfolung mit humusreichem
Substrat
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SCHUTZMARNAHMEN WAHREND DER BAUZEIT

o Senkrechter Verbau:
Bei sehr engen rdumlichen Verhaltnissen kann es
zum Schutz des Baumbestandes erforderlich sein
die Baugrube nicht in herkdmmlicher Weise abzu-
béschen, sondern - um Platz zu sparen und Wur-
zelverletzungen zu reduzieren - einen senkrechter
Verbau (z. B. Berliner Verbau) vorzunehmen. Her-
kommliche Spundungen mit Eisentrdgern sind im
Kronentraufbereich der Biume in der Regel nicht
maglich, da die Ramme Baumkrone und Wurzeln zu
sehr beschadigen wiirde.

Abbildung 3: Berliner Verbau und Baumschutzzaun

SCHUTZ- UND PFLEGEMABNAHMEN NACH BEENDIGUNG DER BAUARBEITEN

e (Gartengestaltung:
Bei der Gartengestaltung ist darauf zu achten, dass unter dem Baumbestand keine Gelandeveranderungen
ausgefilhrt werden. Oft geschieht es auch aus Unachtsamkeit, dass Oberboden unter die Baumkronen verteilt
wird. Bei stérkerem Auftrag als 5 cm muss mit Verdichtungen gerechnet werden. Dies schadigt einen Baum
nachhaltig.

¢ Baumpflege:
Soliten Bdume durch die BaumaBnahmen in Mitleidenschaft gezogen worden sein, empfiehlt sich hinterher ei-
ne fachgerechte Kronenpflege. Insbesondere bei Wurzelreduzierungen ist eine Kronenauslichtung bzw. Kro-
neneinkirzung zwingend erforderlich.

Mit den vorgesteliten MaRnahmen werden Sie den Baumen auf den Baustellen helfen - dies bedeutet mehr planeri-
scher, wie zundchst auch finanzieller Aufwand. Diese Aufwendungen lohnen sich aber, da die Folgekosten von Pla-
nungsfehlern haufig bei weitem die Kosten fir Baumschutzmalnahmen Gibersteigen. Die Schutz- und Pflegemal-
nahmen werden in aller Regel von Garten- und Landschaftsbaufirmen, aber auch von Baumpflegefirmen angeboten
Um einen effektiven Schutz der Baume sicherzustellen, sind eine fachkundige Ausfiihrung aller MaBnahmen wichtic
und die géngigen Normen (ZTV-Baumpflege; RAS-LP 4; DIN 18920) zu beriicksichtigen.

Beachten Sie zudem eventuell vorhandene rechtliche Festiegungen zu Baumen in Bebauungspléanen bzw. gemeind-
lichen Baumschutz-Verordnungen und deren Schutzbestimmungen.

Zur Beratung und zu Detailfragen zu diesem Thema steht Ihnen die Kreisfachberatung fiir Gartenkultur und Landes-
pflege (Tel. 08151 148-372) am Landratsamt Starnberg gerne zur Verfigung.

| 21_ooo4 Seite 3von 3 Landratsant Starmberg
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D VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Pocking hat in seiner Sitzung am ... beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 66
.Dorfanger® aufzustellen. Der Gemeinderat hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt. Der
Bebauungsplanentwurf wurde vom ... bis einschlieB3lich ... éffentlich ausgelegt.

In diesem Zusammenhang wurden die Bebauungsplanunterlagen (Bebauungsplan-Entwurf mit
Begriindung) in der Zeit vom ... bis ... 6ffentlich zu jedermanns Einsicht im Bauamt der Gemeinde
Pdcking, Feldafinger StralBe 5 in Pdcking, wahrend der allgemeinen Dienststunden ausgelegt

(8 3 Abs. 2 BauGB), gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert, sich bis ... zur Planung zu auf3ern.

Der des Gemeinderat Pdcking hat in der Sitzung vom ... den Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die Verwaltung damit beauftragt, die erneute 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 66 ,Dorfanger*, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8§ 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ... bis ... durchzufiihren.

In diesem Zusammenhang wurden die Bebauungsplanunterlagen (geanderter Bebauungsplan-
Entwurf mit Begriindung) in der Zeit vom ... bis ... 6ffentlich zu jedermanns Einsicht im Bauamt der
Gemeinde Pocking, Feldafinger StralRe 5 in Pdcking, wahrend der allgemeinen Dienststunden
ausgelegt (8 3 Abs. 2 BauGB), gleichzeitig wurden die Behtérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert sich bis ... zur Planung zu auf3ern.

Letztmalig hat der Gemeinderates Pocking in der Sitzung vom ... den Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die Verwaltung damit beauftragt, die erneute 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 66 ,Dorfanger®, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i.vV.m. § 4 a Abs. 3 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 Satze 2 und 3 BauGB in der Zeit vom ... bis ... durchzufuhren.

In diesem Zusammenhang wurden die Bebauungsplanunterlagen (geanderter Bebauungsplan-
Entwurf mit Begriindung) in der Zeit vom ... bis ... gem. 8§ 4 a BauGB 0&ffentlich zu jedermanns
Einsicht im Bauamt der Gemeinde Pdcking, Feldafinger Straf3e 5 in Pocking, wahrend der allgemeinen
Dienststunden ausgelegt (8 3 Abs. 2 BauGB), gleichzeitig wurden die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert sich bis ... zur Planung zu &uf3ern.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Dorfanger wurde vom Gemeinderat Pocking am
... gefasst (8 10 BauGB).

(S) Pocking, den ........coovviiiiiin,

Rainer Schnitzler

Erster Burgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung tber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 66
,Dorfanger® erfolgte am ....................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der 4. Anderung hingewiesen.

Festsetzungen Monika Treiber Bauausschuss am 06.05.2024

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassungvom ......................... in Kraft (§
12 BauGB).
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(S) Pécking, den ...l

Rainer Schnitzler

Erster Burgermeister
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